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Sadrzaj procjembenog elaborata:

. Imenovanje
. Uvod
. Popis primijenjenih propisa te koristene struc¢ne i znanstvene literature

. Zadatak s danom vrednovanja, danom kakvoce, opisom procijenjene

nekretnine, potankom prostornom identifikacijom prema poloZaju u Sirem
okruzenju na temelju katastarskog plana ili drugog kartografskog prikaza,
adrese 1 drugih prostornih podataka

. Rezultati ocevida s prilozenim fotografijama, stvarnim stanjem procijenjene

nekretnine, obiljezjima okolnih nekretnina 1 drugim odlu¢nim ¢injenicama

. Utvrdivanje kakvoce procijenjene nekretnine pomocu taksativnog nabrajanja

obiljezja nekretnine koja utje€u na vrijednost

. Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina

. Prikaz 1 analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora

Obrazlozenje za odabir metode

10.Meduvremensko izjednacenje, interkvalitativno izjednacenje odnosno druge

analize sukladno op¢im vrijednosnim odnosima na trzi$tu nekretnina, kakvoci
nekretnina i odabranoj metodi postupku

11.Statisticka obrada 1 izracun s isklju¢ivanjem neuobicajenih okolnosti

12.Zakljucak s mjestom izrade, datumom izrade, potpisom 1 peCatom izradivaca

13.Prilozi
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1. IMENOVANJE:

w

L=

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUPA, UPRAVE
1 DIGITALNE TRANSFORMACLIE

KLASA: UP/A-710-03/24-01/885
URBROJ: 514-03-04/02-25-05

Zagreb, 22 sijeénja 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276, na
temelju &lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (.Narodne novine”, br. 28/13.. 33/15..
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Alan Dozié, diplomiranog
inZenjera poljoprivrede — stocarstva iz Siska, Vurot 12 C, OIB: 58696082673, u postupku
imenovanja stalnog sudskog viestaka, donosi

RJESENJE

I Alan Pozi¢, diplomirani inZenjer poljoprivrede - stodarstva iz Siska, Vurot 12 C,
OIB: 58696082673, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podrudje
poljoprivrede (agronomija), grane zastita okolia i gospodarenje otpadom i podruéje
procience vrijednosti poljoprivrednog zemljidta, s danom 25. sije¢nja 2025,

1. Danom izvrsnosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva,

ObrazloZenje

Alan Dozi¢, diplomirani inZenjer poljoprivrede — sto¢arstva iz Siska, podnio je
zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrudje poljoprivrede, zadtite okolisa,
podrucje procjene poljoprivrednog zemljista i otpad u poljoprivrednoj proizvodnii.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, dokaz o zavrsenom studiju, dokaz
poslodavea o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, clektronicki zapis o podacima
cvidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje. dokaz o
skloplienom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjedtaka, uvjerenje
opcinskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duZznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjeltadenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vieStaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku |. Zakona o sudovima sukiadno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske. drzavljanin drZave &lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveutilini studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveuéilidni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrsen preddiplomski sveudilisni
studij ili preddiplomski strutni studij odgovarajuéi podrucju vicitadenja za koje se imenuje i
Koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveugilisnog studija ili integriranog

i
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preddiplomskog i diplomskog sveudiliSnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveuilisnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbenc vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila stru¢nu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih viestaka.
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
viestaka 1 ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drzavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomocno osudivan za kazneno djelo za Koje se postupak
pokreée po sluzbenoj duZnosti te je zatraZilo midljenje predsjednika Zupanijskog suda u Sisku.

Shijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvijete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja,

Danom izvrinosti ovog rjedenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4, Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih viestaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rieSenja i viastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali sc¢ moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom, odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava,

DOSTAVITE
1. Alan Dozi¢, Sisak, Vurot 12 C
2. Pismohrsna-ovdje.
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2. UVOD:

Prema nalogu stecajne upraviteljice Visnja Petrusi¢, dipl.oec, OIB: 47271973605, Pordic¢eva 3
B,10000 Zagreb, od 10. lipnja 2025., odreden sam izvrSiti procjenu trziSne vrijednosti
poljoprivrednog zemljiSta u k.o. ZapresSi¢ na katastarskoj cestici oznake k.¢.br. 2602 upisane u zk.
ulozak 9937.

i)

Wi 28 stolanog upeavteda teme fedrinsi Vil €.0.0 u stelaj | 2 @xadal nelretnng koju b troelo proajentt. Bududi se radi 0 jedngg imavial, naplata jo mogule po unawlen je ste

Collection Awserkaut

3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE I
ZNANSTVENE LITERATURE:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o poljoprivrednom zemljistu (NN 20/18; 115/18, 98/19, 57/22)

- Zakon o poljoprivredi (NN 118/18, 42/20, 127/20, 52/21, 152/22, 152/24)

- Zakon o Sumama (NN 68/18, 115/18, 98/19, 32/20, 145/20, 101/23, 36/24)

- Zakon o vlasni$tvu 1 drugim pravnim stvarima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,152/14, 81/15, 94/17)

- Zakon o provedbi Opc¢e uredbe o zastiti podataka (NN 42/18)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

- Prostorni plan uredenja op¢ine/grada u kojem se nalazi nekretnina

- Katalog kalkulacija poljoprivredne proizvodnje 2022 (Ministarstvo poljoprivrede - Uprava
za strué¢nu podrsku razvoju poljoprivrede 1 ribarstva)

- Internetska aplikacija eNekretnine na internetskoj adresi - www.nekretnine.mgipu.hr
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4. ZADATAK I SVRHA:

Utvrditi trZiSnu vrijednost predmetnog zemljiSta obzirom na okolnosti 1 obiljezja u kojima se
nalazi i stanju u naravi, ukljuc¢ujuéi i biljnu sastojinu kao pripadajucu vrijednost na dan kakvoce i
dan vrednovanja, odnosno izracunati vrijednost nekretnine u k.o. Zapresi¢, upisane u zk. ulozak
9937 i to k.&.br. 2602 ukupne povrsine 340 m?.

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po
trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno,
razborito i1 bez prisile (¢l.4.st.1t.41. - Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina — NN 78/15).

Lokacija: Zapresi¢, Zagrebacka zupanija

K.C.BR: 2602 — povriina 340 m?

ZK ULOZAK: 9937 — Struge Blato, Suma — Vlasni¢ki dio 1/1 JADRANSKI VAL J.D.O.O.
U STECAJU, OIB: 88509283878, Dobojska Ulica 30, 10000 Zagreb

Vrijeme ocevida: 19.06.2025.

Dan kakvoce: prije 19.06.2025.

Dan vrednovanja: 19.06.2025.

U naravi: ViSegodi$nja Sikara u fazi letvika i koljika s prelaskom u samoniklu mjeSovitu Sumu

Prostorni polozaj i lokacija procjenjivane Cestice (Izvor: https://geoportal.dgu.hr/)

Prostorni poloZzaj i lokacija procjenjivane Cestice (Izvor: https://google.comaps/pla(‘:e/)
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KATASTARSKI I ZEMLJISNOKNJIZNI PODACI

e NESLUZBENA KOPIJA
g
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢cinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAPRESIC
Stanje na dan: 20.06.2025. 13:12

Katastarska opéina: 335762, ZAPRESIC Broj ZK ulo$ka: 9937

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-13163/2025
Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj 7 Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe :
Rbr. | katastarske B"‘E’ o katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv Povrézmal PPR
cestice : zgrade, kuéni broj zgrade o
1. 2602 21 STRUGE BLATO 340
SUMA 340
UKUPNO: 340
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1
JADRANSKI VAL J.D.0.0. U STECAJU, OIB: 88509283878, DOBOJSKA ULICA 30, 10000 ZAGREB
24 Zaprimljeno 20.02.2025.g. pod brojem Z-5643/2025
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, STALNE SLUZBE U KARLOVCU POSL.BR. ST-2254/2024-28 20.02.2025, nad
stecajnim duznikom Jadranski val j.d.o.o., OIB: 88509283878, Dobojska ulica 30, 10000 Zagreb.
C
Teretovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa I Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 20.06.2025.
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e
“wr NESLEZBENA KOPLIA
HEPURLIKA HIRVATSKA Ko ZAPHESK

DRZAVNA GRODEFSKA L PRAVA
PODRUCNIURED 24 KATASTAR ZAGRER
OUJEL 24 KATASTAR NERKRETMNA ZA rRESa(

Lihe 2w

Saanje na dan: ]O6.202S.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Myerile 11006
ovieno mponie 12008

DONIA VRBINA

Sukladno propisanoj zakonskoj regulativi Republike Hrvatske, potrebno je izvrsiti procjenu
vrijednosti nekretnine uz naznaku njezine ukupne vrijednosti kao i njenu vrijednost po m* u
eurima.

U naravi, predmetna Cestica je relativno nepravilnog oblika, zapuStena i1 neodrZavana
viSegodiS$nja Sikara s tendencijom prelaska u zapustenu degradiranu Sumu, vrlo oteZzanog pristupa,

svojevremeno iskréene vegetacije zbog dalekovoda koji prolazi iznad iste.

5. OCEVID

Teren 1 predmetnu nekretninu, posjetili smo i pregledali 19. lipnja 2025. godine u
popodnevnim satima za sun¢anog vremena, uz lagani vjetar 1 raspon temperature od 26 - 28°C. Na
samom terenu zadrzali smo se ukupno 2 sata koriste¢i u tijeku pregleda i procjene slijedece
metode o¢evida 1 sudskog vjestacenja, a sukladno predmetnom zahtjevu i1 pravilima struke:

e Vizualni pregled nekretnina i biljne sastojine

e Mjerenje i odredivanje poloZaja predmetnih nekretnina odnosno biljne sastojine

e Mehanicko ispitivanje stanja pojedinih jedinki, koriStenjem alata, radi iskljucivanja i (ili)
ukljucivanja neuobicajenih okolnosti

e Pregled zatecCene biljne sastojine u odnosu na okolne (susjedne) parcele

e Vizualizacija rasporeda biljne sastojine po broju i vrstama

e Usporedba s dostupnim statistickim podacima za predmetni areal
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e Fotografiranje predmetnih nekretnina, (areal) 1 zateCene biljne sastojine
Ocevid je izvrSen u drustvu geodeta te uz znanje Narucitelja.

Procjenjivana katastarska Gestica nalazi se u k.o. Zapresié, u Zagrebackoj Zupaniji. Cestica se
nalazi u poljoprivrednom podru¢ju izvan naselja — poljoprivredne namjene (PS). Pristup
predmetnoj Cestici je vrlo otezan, mogu¢ iz dva pravca uz jezero Zajarki (ZapresSi¢ko jezero) pa
makadamskim putom preko potoka te vrlo neprohodnim zemljanim neutabanim putom uz vidljive
zatravnjene kolotrage traktora i teske poljoprivredne mehanizacije s kojim se moze do¢i do
lovacke ¢eke te potom pjeske kroz gusto viSegodiSnje raslinje, a radi se o zapustenoj viSegodis$njoj
Sikari koja se nalazi jugozapadno od centa Grada Zapresica u neposrednoj blizini jezera Zajarki,
rijeke Save 1 potoka. Na dan ocevida vidljivo je da se radi o viSe godina neodrZavanoj, zapustenoj
Cestici s tragovima prosjeke za potrebe HEP-a.

6. KAKVOCA PROCJENJENE NEKRETNINE

Predmetnim ocevidom detektirana je katastarska Cestica oznake k.¢.br. 2602 u k.o. Zapresi¢
relativno je nepravilnog pravokutnog oblika. Gruntovno i katastarski oznacena je kao Suma, dok je
u naravi zapustena i neodrZavana viSegodiSnja Sikara obrasla gustom visokom i niskom biljnom
sastojinom, pretezito samoniklim jedinkama koje se u najve¢em dijelu nalaze u fazi koljika i
letvika i nekoliko jedinki mekih lisnjaca s tendencijom prelaska u samoniklu mjeSovitu Sumu te u
ovoj fazi ne utjece na vrijednost predmetnog zemljista.

Predmetna promatrana Cestica, prostorno se nalazi u blizini drzavne ceste A2 ali prilaz s drZzavne
ceste A2 je kroz grad Zapresi¢ pa lose odrzavanim makadamskim te utabanim travnatim putovima
gdje se komunikacija vrsi jedino poljoprivrednim strojevima i pjesice.
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Prema prostorno planskoj dokumentaciji Grada Zapresica — koriStenje i namjena
prostora/povrsina, k.C.br. 2602 nalazi se izvan gradevinskog podrucja u arealu livada 1 oranica
oznake (PS) — ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste.

PO R COIT G AR (0T SEAINS e
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Izvor Prostorni plan uredenja https:/nekretnine.mgipu.hr/Auth/

7. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU
NEKRETNINA

Obzirom da je predmetna nekretnina po nacinu uporabe gruntovno i katastarski uskladena,
a isto ne odgovara stanju u naravi, bilo je potrebno nekretninu vrednovati prema pravilima struke 1
stvarnom stanju utvrdenom oc¢evidom. Vazno je napomenuti da se nacin uporabe utvrduje prema
trenutnom stanju i nacinu koriStenja predmetnog zemljiSta, a obavlja ga stru¢njak/sudski vjestak,
ovisno o podru¢ju vjeStacenja. Vrlo Cesto se dogada da sudski vjesStak i stranke raspolazu
verificiranim dokumentom na kojem odredena katastarska Cestica nosi oznaku zemljiSta u
potpunoj suprotnosti od stanja u naravi.

Od ovlastenog stalnog sudskog vjeStaka ocekuje se ispravna i pravovaljana klasifikacija

predmetne parcele, zemljista, katastarske Cestice i sl., a koja u potpunosti odgovara stanju iste u
naravi.
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Izvor: Izvjesce o trziStu nekretnina za 2024. godinu za podrucje — Grad Zapresic¢
Izvor: https://www.zagrebacka-zupanija.hr/media/filer public/

Stupanjem na snagu Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine" broj 78/2015)
dana 25.7.2016. godine, uredeni su procjena vrijednosti nekretnina, odredeni su procjenitelji,
sastav 1 nadleznosti procjeniteljskih povjerenstava i visokog procjeniteljskog povjerenstva,
nadleznosti upravnih tijela Zupanija, Grada Zagreba i velikoga grada u provedbi Zakona, metode
procjenjivanja vrijednosti nekretnina, nacin procjene vrijednosti prava i tereta koji utjeCu na
vrijednost nekretnine, nacin procjene iznosa naknade za izvlaStene nekretnine, nain prikupljanja,
evidentiranja, evaluacije i1 izdavanja podataka potrebnih za procjene vrijednosti nekretnina za sve
nekretnine u Republici Hrvatskoj, neovisno o tome u ¢ijem su vlasnistvu. Sukladno ¢l. 10. Zakona
o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine" broj 78/2015) za podrucje Zagrebacke
Zupanije, osim Grada Zagreba (veliki grad). U ovom izvje$éu koristeni su podatci iz Zbirke
kupoprodajnih cijena, koji su evidentirani u informacijskom sustavu trziSta nekretnina
(eNekretnine) temeljem podataka preuzetih od Porezne uprave. Razdoblje za koje se izraduje
tekuce Izvjesce je od 01.01.2024. - 31.12.2024. godine. Ovo IzvjeSée se izraduje za podrucje
Zagrebacke Zupanije.

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANUE / VELIKOGA GRADA
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4.1, UXUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANUE / VELIKOGA GRADA

= ALPOOOAR

. 1 e
T T O T T O I T T A
. § § i " H . ? ! 2 : : 3 ! H :
;| { I O S S B A W T
R S | O S [ B
g q } X 8 : i |
- M 3 $ X
¢ : 7
5.2.15. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA
UKUPAN BROJ OBRADENIH VRUEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CUENA
KUPOPRODAJA {u EUR) EUR/m’
1571 11.886.99253 € 7.393.806,04 m? 1,61 €/m’
5.2.16. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE
KUPOPRODAIA VRUEDNOST | POVRSINA UPROMETU | paogieéna cuiena
POVRSINA POLIOPRIVREDNOG ZEMUISTA 1Z ZK.UL.(m?) (broj ku ) KUPOPRODAJE (u | (um?) - suvlasnicki udio S
500 EUR) koji je u prometu e
do 1000 m? 431 824.885,93 € 221.947,45 m? 3,72 €/m?
1000 - 2000 m? 329 955.628,24 € 476.731,25 m* 2,00 €/m’
2000 - 4000 m* 276 1550.549,14 € 802.722,51 m? 1,93 €¢/m’
4000 - 6000 m? 183 1.893.28368 € 908.904,62 m* 2,08 €/m’
6000 - 8000 m* 122 657.612,00 € 837.37341m* 0,79 €/m?
2000 - 10000 m? 75 52482400 € 675.72532 m* 0,78 €/m’
vise od 10000 m? 155 5.480.209,54 € 3.470.401,48 m? 1,58 €/m’
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5.2.17. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIMA
GRAD/OPCINA/NASELIE mﬁm o POVRSINA (u m) "m::/‘:l?’“‘
u El

BEDENICA 2 36‘-79-:?1 € 69.155,00 m* 0,53 €¢/m’*

BISTRA &8 42600875 € 18694578 m* 2,28 €¢/m*

BROXOVUANI 66 507.01957 € 581.472,06 m* 087 €/m*

BRDOVEC % 105.65000€ 7009243 m* 151 €/m*

DUSRAVA 63 171.82000€ 453.936,00 m* 0,38 €/m*

DUBRAVICA 1 12536090 € 130.969,90 m* 0,96 ¢/m*
DUGO SELO S6 272676952 € 229.109,86 m* 1,90 ¢m*

FARKASEVAC 1 40.700,00 € 109.074,00 m* 037 €/m*

GRADEC s1 14230891 € 391.748,00 m* 0,36 €/m*

IVANIC-GRAD n 20532810€ 38151300 m* 0,54 €/m*
JAKOVUE 52 231854848 € 172.404,80 m* 1345€¢/m*

IASTHEBARSKO 290 137793892 ¢€ 77307185 m* 1,78 €¢/m*

KUNCA SELA 6 467.407,74 € 46231179 m* 1,01 €/m*

KLOSTAR IVANIC 39 169.92100€ 297.760,00 m* 0,57 ¢/m*

KRaSIC 10 13.790,00 € 2215803 m* 0,62 €/m*

¥RI2 a2 16182643 € 312.837,00 m* 0,52 €/m*

LUKA 1 18.900,00 € 14.309,60 m* 132 ¢/m*

MARLIA GORICA n 48.60361€ 5501500 m* 0,88 ¢/m’*

ORLE 3 492818 € 21 655,00 m* 0,23 ¢/m*

PISAROVINA k-] 12024177 € 200.900,76 m* 0,60 €/m*

POKUPSKO 2 12.200,00 € 4.736,00 m* 2,58 ¢/m*

PRESEXA 1 845000 € 52.171,00 m* 0,16 €/m*

PUSCA 8 3483440¢€ 26.539,00 m* 131 ¢/m*

RAKOVEC 18 10735000€ 73.011,00 m* 1,47 €/m*

RUGVICA & 613.03050€ 198.305,75 m* 3,09 ¢/m*

SVETA NEDELIA p-] 164.79500€ 29.224,00 m* S.64 €/m*

SVETI VAN ZELINA 07 108440794 € 639.686,00 m* 1,70 €/m*

VELIKA GORICA 1 2.800,00 € 6.778,00 m* 041 €/m*

VRBOVEC 61 21575000 € 1.198.596,50 m* 0,18 €¢/m*

ZAPRESIC k7 25033534 ¢ 104 565,61 m* 2,39 ¢/m*

2UMBERAK 1 203.10000 € 12375332 m? 1,64 €/m*

UKLPNG OBRADENIH: 1571
LKUPND U 2KC: 1572
PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
e
H @ s 3 2
PROSIECNA CUENA EUR/m2
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PROMIJENA PROSJECNIH KUPOPRODAJNIH CIJENA POJEDINIH NEKRETNINA U
ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

5.3.5. KUPOPRODAJNE CLIENE POLIOPRIVREDNOG ZEMLIIATA
KUPDPRODAINA | PROMIENA U DONOSU
GODINA PROSIECHA b FRETHODNU GODINU
CUEMA (EUR/m*) = %)
2024 1,61 €fmt 20,17%
023 2,00 €fmt -29.08%
022 2,84 £/t +337.89%
KUPOPRODAJNE CIJENE POLIOPRIVREDNOG ZEMLUISTA
2021 0,65 €/mt -1251% e
2020 0,74 £t 2837%
0 Chr
2018 1,03 €/mt +103,15%
2018 0,51 €£fm* 2587% Lot
2017 0,69 €/m +76,85% oGn
016 0,39 €/m* -2,42% 1,00 G
015 040 £/m? -1,22% 1% ¢ ll I ﬁ
2014 0,40 €fm* +8,53% .00 v i l ﬂ ﬂ l u ﬂ
2013 0,37 £fm* -1,84% . 7 -
2012 0,38 £/m? +0,00%

8. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA UZ NAVODENJE
IZVORA

Od sredine studenog 2015. godine dostupna je baza podataka — eNekretnine koju smo uz pomo¢

dodijeljene nam Sifre 1 korisnickog imena pregledali i koristili na dan vrednovanja ovog
procjembenog elaborata, a sve je preuzeto takoder od PU ZZ.

@ @
Zagrebacka
Zupanija

Izvor: e-Nekretnine https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/
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| Naziv atributa || Vrijednost atributa |
lID ZKC |[1923351- k.t.br. 1963 |
|Datum pregleda ||24.6.2025. |
[Vrsta nekretnine |[POLIOPRIVREDNO ZEMUIISTE (PZ) |
[ID PN (PU) [5051965 |
[Vrsta ugovora |[KP - KUPOPRODAIJA |
|Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u ||19.07.2023 |
|Povr§ina u prometu ||5.074,00 m? |
Vrijednost nekretnine (KN) |1122.812,35 |
Vrijednost nekretnine (EUR) ||16.300,00 = 3,22 €/m? |
|Datum ugovora ||12.06.2023 |
|POREZI: | |
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

e  Promet podlijeze placanju PDV-a NE

e Stopa PDV-a (%) 25

e PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

e  Optiranje NE
|Status podatka |IPREUZETO OD PU |
[Cjenovni blok ||CENTAR - OSOBITO VRIJEDNO OBRADIVO TLO 2 |
|Preteita namjena cjenovnog bloka ||P1 - OSOBITO VRIJEDNO OBRADIVO TLO |
‘ Naziv atributa H Vrijednost atributa ‘
[ID ZKC 1701223 - k.&.br. 1328 |
|Datum pregleda ||24.6.2025. |
|Vrsta nekretnine |IPOLIOPRIVREDNO ZEMUIISTE (P2) |
[ID PN (PU) 4771383 |
[Vrsta ugovora ||KP - KUPOPRODAIJA |
|Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u ||30.06.2022 |
[Povrgina u prometu ||585,00 m? |
Vrijednost nekretnine (KN) ||15.000,00 |
Vrijednost nekretnine (EUR) ||1.984,69 = 3,39 €/m? |
|Datum ugovora ||29.04.2022 |
[POREZI: | |
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeze li promet njegovoj naplati.

e  Promet podlijeze pla¢anju PDV-a NE

e Stopa PDV-a (%) 25

e  PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE

e Optiranje NE
|Status podatka |IPREUZETO OD PU |
[Cjenovni blok |[STARI CENTAR - REKREACTIA |
|PreteZita namjena cjenovnog bloka |IR - SPORTSKO - REKREACIISKA NAMJENA |
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| Naziv atributa

|| Vrijednost atributa

|
ID ZKC 2180314 — k.&.br. 682 |
|Datum pregleda ||24.6.2025. |
Vrsta nekretnine |IPOLIOPRIVREDNO ZEMUIISTE (PZ) |
ID PN (PU) 5371226 |
Vrsta ugovora ||KP - KUPOPRODAJA |
|Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u ||27.09.2024 |
[Povréina u prometu [3.507,00 m?2 |
|Vrijednost nekretnine (KN) ||97.948,50 |
[Vrijednost nekretnine (EUR) [13.000,00 = 3,70 €/m? |
[Datum ugovora [21.08.2024 |

|

[POREZI:

|

neovisno o tome podlijeze li promet njegovoj naplati.

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

e  Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a NE
e Stopa PDV-a (%) 25
e  PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
e Optiranje NE
|Status podatka |IPROVEDENA EVALUACIIA |

|Cjenovni blok

||CENTAR - OSOBITO VRIJEDNO OBRADIVO TLO 1

|Prete2ita namjena cjenovnog bloka

||P1 - OSOBITO VRIJEDNO OBRADIVO TLO

| Naziv atributa

|| Vrijednost atributa

|
lID ZKC |11955747 — k.&.br. 1554 |
|Datum pregleda ||24.6.2025. |
Vrsta nekretnine ||POLIOPRIVREDNO ZEMUIISTE (P2) |
[ID PN (PU) 5093653 |
Vrsta ugovora ||KP - KUPOPRODAJA |
|Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u ||25.09.2023 |
[Povrgina u prometu 830,00 m? |
|Vrijednost nekretnine (KN) ||22.603,50 |
Vrijednost nekretnine (EUR) 13.000,00 = 3,61 €/m? |
|Datum ugovora ||23.08.2023 |

|

[POREZI:

[

neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,

Promet podlijeze pla¢anju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

NE
25
NE
NE

|Status podatka

|IPREUZETO OD PU

[Cjenovni blok

||CENTAR - OSOBITO VRIJEDNO OBRADIVO TLO 2

|Preteiita namjena cjenovnog bloka

||P1 - OSOBITO VRIJEDNO OBRADIVO TLO
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9. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine* broj 78/15) koriStena je
Poredbena metoda gdje se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina u posljednje Cetiri godine, a obzirom da je na ciljanom
podrucju uspostavljena Baza podataka (Zbirka kupoprodajnih ugovora) — Zagrebacke zupanije,
koriSteni su svi relevantni parametri, a nastavno na popis primijenjenih propisa te strucne i
znanstvene literature, dok se vrijednost naknade za usjeve 1 nasade procjenjuje na temelju
vjerodostojnih podataka (veleprodajnih cijena) za pojedinu kulturu. Obzirom na polozaj
promatranih Cestica, izvrSit ¢emo procjenu pocetne cijene za cjenovni blok u k.o. Zapresi¢, a s
naslova odredenog broja transakcija u posljednjih 4 godine. Naime, Kategorije zemljista u smislu
navedenog Pravilnika su:

1. Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske ¢estice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za
koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze
ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

3. Treca kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje
nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja.

U cetvrtoj kategoriji zemljista razlikuju se:

1. poljoprivredne i Sumske povrSine koje ¢e se na temelju objektivnih znacajki u dogledno
vrijeme iskljucivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju i zemljista za
koja postoje ograni¢enja u postupku njihove obrade 1 koriStenja (primjerice zemljiSta u
vodozastitnim podru¢jima), Sume s ogranicenim nacinom koriStenja (primjerice zaStitne Sume i
Sume u parkovima prirode 1 nacionalnim parkovima), neplodne i neobradene povrsine.

2. pogodna poljoprivredna zemljiSta obuhvacaju poljoprivredne i Sumske povrSine ¢iji narocito
povoljan poloZzaj moZe utjecati na viSu razinu trZiSne vrijednosti zemljiSta u odnosu na
poljoprivredna zemljiSta koja su udaljenija od naselja. Znacajke koje upucuju na pogodna
poljoprivredna zemljiSta su:

a. blizina podrucja koja su ve¢ urbanisticki uredena,

b. podru¢ja za koja se ocekuje daljnji urbanisticki razvoj,

c. naroCite privlacne snage okolnih podru¢ja ili lijepog krajobraznog okoliSa s dobrom
prometnom povezanosti s urbanim aglomeracijama,

d. kupci katastarskih ¢estica nisu poljoprivrednici,

e. nacin koriStenja nije vezan za poljodjelstvo.

3. povrsine na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti na kojima se namjerava
graditi kamp, igraliSte za golf ili drugo sportsko-rekreacijsko igraliSte na otvorenom prema
uvjetima propisanim posebnim zakonom kojim se ureduje podrucje prostornoga uredenja.

10. MEDPUVREMENSKO IZJEDNACENJE, INTERKVALITATIVNO
IZJEDNACENJE ODNOSNO DRUGE ANALIZE SUKLADNO OPCIM
VRIJEDNOSNIM ODNOSIMA NA TRZISTU NEKRETNINA, KAKVOCI
NEKRETNINA I ODABRANOJ METODI POSTUPKU

MEPUVREMENSKO IZJEDNACENIE je postupak prera¢unavanja razlika u konjunkturi do
kojih dolazi zbog promjena opéih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina tijekom vremena
pomocu indeksnih nizova. Sukladno ¢l. 6. 1 7. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (,,Narodne novine® broj 105/15), kada op¢i vrijednosni odnosi, utemeljeni na cijenama
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poredbenih nekretnina odstupaju od utvrdenih na dan vrednovanja, dozvoljeno je meduvremensko
izjednacavanje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina pomocu indeksnih nizova, a za
kupoprodajne cijene koje su ugovorene najvise Cetiri godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.
Na cijene ¢e se primijeniti meduvremensko izjednaCavanje na temelju indeksnih nizova koji su
sluzbeno objavljeni na web stanicama ZZ - Indeksni nizovi Zagrebadke Zupanije
(www.zz.hr/index.html)

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE provodi se da bi se $to konkretnije i to¢no procijenila
vrijednost ciljanog poljoprivrednog zemljista. Obzirom da je za predmetnu k.o. ustanovljena baza
podataka kupoprodajnih ugovora za poljoprivredno zemljiste, odnosno imamo prosjecni podatak
za tri k.C.br., relevantan podatak izraCunava se i1 temeljem Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine* broj 105/15), a koje ¢e u konacnici uzeti u obzir
kvalitativne 1 kvantitativne vrijednosti predmetnih nekretnina uz koriStenje korektivnih faktora s
direktnim utjecajem na konac¢ni izracun trzi$ne cijene obzirom na kvalitetu, dostupnost, oblik,
veli¢inu, odrzavanje te ponudu i potraznju na ciljanom podrucju.

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) jesu nizovi kojima se prate promjene op¢ih vrijednosnih
odnosa na trziStu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene nekretnine kod obuhvacenog
razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.
KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih
kupoprodajnih cijena i izracunatih istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu
troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE su koeficijenti pomoéu kojih se prera¢unavaju razlike
u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljeZjima katastarske Cestice
dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane katastarske Cestice ako razlike u
vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40% izlazne
vrijednosti.

INTERKVALITATIVNO IZIEDNACENIE
OZMAKA KATASTARSKE CESTICE 1963 1328 682 1554
JEDINIENA CLIENA cl 3,22€ 3,39€ 3,70€ 3,61€
FIZICKA SVOISTVA | STANJE NEKRETMINE
oblik parcele (0,90 - 1,10} 0,90 0,90 0,90 0,90
konfiguracija terena (0,90 - 1,10) 1,00 1,00 1,00 1,00
pristup (0,90 - 1,10) 0,90 0,90 0,90 1,00
velitina Eestice (0,90 - 1,10) 0,90 0,90 0,90 0,90
KATEGORIA ZEMUISTA (0,25 - 4,00) 1,00 1,00 1,00 1,00
PRAVA | TERETI (0,90 - 1,10) 1,00 1,00 1,00 1,00
DOPRINGSI (0,90 - 1,10) 1,00 1,00 1,00 1,00
POLOZAINA OBILIEZIA
lokacija/mikrolokacija (0,50 - 2,00) 1,00 1,00 1,00 1,00
komunalna infrastruktura (0,90 - 1,10) 1,00 1,00 1,00 1,00
UTIECA] BUKE | ZAGADENIA ZRAKA
(0,90-1,10) 1,00 1,00 1,00 1,00
KOREKCUSKI KOEFICLIENT: 0,970 0,970 0,970 0,980
USKLADENA JEDINICNA CUENA: 3,12 € 3,29€ 3,59€ 3,04 €
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INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAJNIH CIJENA NEKRETNINA OD 2015. DO 2024.
GODINE ZA PODRUCJE ZAGREBACKE ZUPANIJE

ristupljeno: 23. svibnja 2025. godine, indeksni_nizovi kupoprodainih cijena zagrebacka zupanija 2024 pe
*pristuplj 23. svibnja 2025. godine, indek k lajnil back 2024 pdf

** Izvjesce o trZistu nekremina za 2024. godinu za podrudje — Zagrebacka Zupanija, 23. svibnja 2025. godine, izviesce o_trzistu_nekretming za 2024 godinu_-
zagrebacka_zupanija. pdf

INDEKSNI NIZOVI - ZAGREBACKA ZUPANLIA

Vista GODINA
nekretnine

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Girodevanyho zemi)jsine 10000 1 a0 224 A SN 9145 11069 308 WK, 70 154 06 390,3%
Folpoprovvedno zemijeine (R 10000 2ian? IS 2331.3% L4000 17500 36,07 190,07 43
Sumesho zem()iine 106,00 100,00 138,71 138,71 iS4 200,00 164,52 216,13 IR 293,55
Stamovy/ aparimund 105,00 130,84 140,73 Hom 146,11 162,77 180,22 K7.51 02 255109

Imajuéi u vidu sve navedeno, pristupljeno je meduvremenskom izjednacavanju, a sve u svrhu §to
konkretnijeg izracuna pocetne trziSne cijene predmetnog zemljiSta na temelju indeksnih nizova
koji su sluzbeno objavljeni na stanicama ZZ - Indeksni nizovi kupoprodajnih cijena nekretnina od
2015. do 2024. godine za podrugje ZZ. Indeksni nizovi iskoristit ée se za diskontiranje vrijednosti
koje su ugovorene u drugom vremenskom razdoblju na dan vrednovanja.

bazni indeks na | bazni indeks na - o )
R. . CIENA  |datum sklapanja| dan sklapanja dan rekeijski | meduvramenski
K.O. H.C.BR. N faktor izjednacena cijena
BR. [E/m2}) ugovora ugovora vrednovanja
[B/A) [€/m2)
(A} (8}
1 ZAPRESIC 1963 3,12 12.06.2023. | 396,67 453,33 1,14 3,57
2. ZAPRESIC 1328 3,29 29.04.2022. | 436,67 453,33 1,04 3,42
3 ZAPRESIC bE2 3,59 21.08.2024. | 453,33 453,33 1,00 3,59
4. ZAPRESIC 1554 3,54 23.08.2023. | 396,67 453,33 1,14 4,05
Prosjefna vrijednost: 3,66

Obzirom da za predmetne katastarske Cestice nema veceg odstupanja od +/- 30%, niti jednu
Cesticu ne iskljuCujemo iz daljnje usporedbe te prihva¢amo prosjecnu vrijednost kao pocetnu
trzi$nu jedini¢nu cijenu u visini 3,66 €/m? za k.o. Zapresic.

11. Statisticka obrada i izracun s isklju¢ivanjem neuobicajenih okolnosti

Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podaci
znacajno odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slucajevima. U
samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedina¢na
odstupanja kupoprodajnih cijena veca ili manja od 30% od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja (€l. 4.
stavak 1. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/2015).
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12.Zaklju¢ak s mjestom izrade, datumom izrade, potpisom i pecatom
izradivaca

Obzirom da sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine* broj 78/15)
postoji organizirana Baza kupoprodajnih ugovora za zemljita u k.o. Zapre§i¢ u ZZ, a nije
relevantno koristiti cijene iz razliCitih dostupnih oglasnih objava, za ovaj Interdisciplinarni
procjembeni elaborat podetna i jediniéna cijena m? predmetnog zemljista odredena je
usporednom/poredbenom metodom pomocu interkvalitativnog i meduvremenskog izjednacenja
prema dostupnim podacima iz e-Nekretnina (baze podataka za cjenovni blok), Porezne uprave i
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Lokacija: Zapresi¢, Zagrebacka zupanija

K.C.BR: 2602 — povr§ina 340 m?

ZK ULOZAK: 9937 — Struge Blato, Suma — Vlasni¢ki dio 1/1 JADRANSKI VAL J.D.O.O.
U STECAJU, OIB: 88509283878, Dobojska Ulica 30, 10000 Zagreb

Vrijeme ocevida: 19.06.2025.

Dan kakvocée: prije 19.06.2025.

Dan vrednovanja: 19.06.2025.

U naravi: VisegodiSnja Sikara u fazi letvika i koljika s prelaskom u samoniklu mjesovitu Sumu

VRIJEDNOST

FAKTOR od o

Vrlo otezanog pristupa terenskim vozilom i/ili
poljoprivrednim strojevima, makadamskim putom
0,00 — 0,45 pored jezera pa loSe odrzavanim makadamskim putom
preko potoka, potom zemljanim neutabanim i zaraslim
putom do lovacke ¢eke, a onda pjesice = 0,05

F1
Faktor lokacije, prometne povezanosti

Uz Fr
Faktor razvojne moguénosti

0.00 — 0,40 Nizak potencijal poljoprivredne namjene = 0,15

Izuzetno mala povr$ina u potpunosti ne zadovoljava

Fvp . . N
Faktor velicine i oblika povrsine 0,00 — 0,40 800115 oprivrednu namjenu s aspekta veli¢ine i oblika =

Fpp . _
Faktor ponude i potraznje 0,00-0,30 Vrlo visok = 0,25

Povrsina neodrzavana, najve¢im dijelom zapustena
bez vidljivih zahvata u poljoprivredne svrhe —

0,50 - 1,40 visegodisnja Sikara, degradirana poljoprivredna
povrsina, neogradena, nezagadena, bez utjecaja buke i
ekoloski prihvatljiva = 0,60

Fu
Faktor uredenost nekretnine

TC =3,66 x (1 + Fl+ Fr + Fvp + Fpp) x Fu = 3,29 €/m?
340 m? X 3,29 €/m? = 1.118,60 €
PROCJENA VRIJEDNOSTI BILIJNE SASTOJINE
¢ Biljna sastojina podrazumijeva Sumu, Sikaru, trave, voce, povrce, Zitarice, zacinsko bilje,

industrijsko bilje, usamljena stabla i sl., a $to je oevidom eventualno uoceno i zateceno na
predmetnoj Cestici,
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e Sumska sastojina podrazumijeva $umsko drveée u zajednici, grupno ili dispergirano na
predmetnoj Cestici;

e Sikara podrazumijeva grmlje, visoko nedrvenasto raslinje i zapustene kulture visine do 1,5
m;

e Pasna kultura podrazumijeva travne smjese, raslinje, liS¢e 1 grmlje iskoristivo za ispasu
goveda, konja, magaraca, koza i ovaca.

e [zracun i parametri bazirani na navedenim izvorima (zakoni, pravilnici, tablice, Katalog
modela pokri¢a varijabilnih troSkova poljoprivredne proizvodnje 2022 — Ministarstvo
poljoprivrede, TISUP, cjenici i sl.

Na predmetnoj promatranoj Cestici zateCena biljna sastojina ne daje dodatnu vrijednost, odnosno
na istoj nije uoCena biljna sastojina ekonomske vrijednosti, a koja bi utjecala na vrijednost
nekretnine.

REKAPITULACIJA
Povrdin Jedil'nifna Vrijednost Vrijednost [rjih(lﬁlna +
k.¢.br. k.o. o(\r/ni) a N nle'i?t zemljista biljne sastojine v Jnel l'i“(;s
Ze(:e/rJnZS)a ©) ©) ze (€])s a
2602 | Zapresi¢ 340 3,29 1.118,60 0,00 1.118,60
UKUPNO 1.118,60

UKUPNA VRIJEDNOST POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA, NA K.C.BR. 2602 U K.O.
ZAPRESIC NA DAN VREDNOVANJA IZNOSI 1.118,60 EURA, A ZAOKRUZENO
IZNOSI:

vV = 1.120,00 €

Procjembenim elaboratom obuhvacena je jedna katastarska Cestica na kojoj je procijenjena
vrijednost zemljiSta i biljne sastojine koja nije utjecala na vrijednost zemljiSta a prema dostupnim
podacima, temeljem ocevida 1 sukladno pravilima struke.

Predmetna katastarska Cestica nalazi se u katastarskoj op¢ini Zapresi¢ u Zagrebackoj Zupaniji.

VjeStak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu neto¢nost predo€enih i pribavljenih
podataka koriStenih za izradu ovog procjembenog elaborata.

Predmet ovog elaborata nije geodetska, imovinsko-pravna, niti upravno-pravna provjera
nekretnine.

Ukupna vrijednost iskazana je bez PDV-a.

U Sisku, 24. lipnja 2025. godine

“‘Q\\l Pozit, e
7 PR RoFEALgPozic, dipl. ing.

ket i 2c, 44000 Sisak;
5 ) Stak za poljoprivredu,

rednog zemljista, zastitu
gdspodarenje otpadom
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13. PRILOZI

Alan Dozié, dipl. ing.

Stalni sudski vjestak za poljoprivredu, procjenu poljoprivrednog
zemljiSta, zaStitu okoliSa i gospodarenje otpadom

Vurot 12¢, 44000 Sisak

OIB:58696082673

Tel: 52 20 005 52 23 33

GSM: 098/ 46 08 78

E-mail: infowalandjozic-consulting.hr

Izjava
0 nepristranosti i neovisnosti
koja je sastavni dio procjembenog elaborata

Ja, Alan Dozi¢, dipl. ing. poljoprivrede, Stalni sudski vjeStak za poljoprivredu, procjenu
poljoprivrednog zemljiSta, zastitu okoliSa i gospodarenje otpadom iz Siska, Vurot 12¢, 44000
Sisak, OIB:58696082673, pod punom materijalnom 1 kriviénom odgovornosti, izjavljujem da sve
poslove za koje sam ovlasten obavljam stru¢no, neovisno i1 nepristrano, te iznosim sve okolnosti
koje potencijalno dovode u pitanje nepristranost ili mogu¢ sukob interesa:

e Obvezao sam se polaganjem Prisege Zupanijskom sudu u Sisku, prilikom prvog
imenovanja 1997. godine, da ¢u sve poslove za koje sam ovlaSten obavljati strucno,
neovisno 1 nepristrano.

e Sa strankama u predmetu nisam u rodbinskim odnosima.

e Sa strankama u predmetu ne dijelim vlasniStvo nad nekretninama niti drugom imovinom.

e Sa strankama u predmetu sam u profesionalnom odnosu u svojstvu sudskog
vjestaka/procjenitelja.

Alan Pozié, dipl. ing.

Vurot 12¢, 44000 Sisak;
Stalni sudski vjestak za poljoprivredu,
pro "rivrednog zemljisSta, zastitu
2 %8ko 1‘5’,3’4’ podarenje otpadom
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